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NEWMARK GLOBAL

Newmark — Rovid bepillantas

NEWMARK STATISZTIKAK

$29B 6,200 160

éves bevétel dolgozé iroda

$112B 90+

capital markets volumen ev tapasztalat

M1 a kiaknazatlan potencialokat
hatartalan lehetosegekke alakitjuk.
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Uzemeltetési

koltségvizsgalat

NEWMARK VLK HUNGARY

Newmark VLK Hungary

Ami megkulonboztet minket - csapatunk, strukturank, integralt
platformunk és transzparens hozzaallasunk

SZOLGALTATASAINK:

S A f
X Q= 2008
Bérl6képviselet Capital Markets Hotel & Turizmus cég alapitas

NEWMARK VLK HUNGARY
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IRODAPIAC 2021

Budapesti Irodapiac 2021

Irodaallomany “A” kategorias iroda atlag bérleti dijak (€/m?)

5 000 000 17
4 500 000 o [
4 000 000  — 15 —
3 500 000 — mm T -
3 000 000 13
2 500 000
2 000 000 11
1 500 000
1 000 000 9

500 000 SO e S« e S e e e Pe e Le e S e e 3

0 N RCRRRLRRRR PP PEF S
2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 Becsiil R N A 2 D P i A i P i At

Irodadllomany (m2) mUj dtadasok (m2)

A teljes budapesti modern irodaallomany jelenleg 3.955.600 m? -t tesz ki, amelyen beldl 3.301.750 m2 ,A” és ,B”

kategorias modern spekulativ irodaterilet, valamint 653.850 m? sajat tulajdonu iroda talalhato.

NEWMARK

VLK HUNGARY *Forras: BRF
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IRODAPIAC 2021

Budapesti Irodapiac 2021

CBD - Belvaros
Kdzponti Buda

Iroda Uresedési rata (%)

Eszak Buda
I D¢l Buda

Nem kézponti Pest
1 8, O 1. V. B Vaci ati folyosé

16,0 16,2 Legalacsonyabb

14,0 5,5% " e
12,0 Buda kozpont

10,0 *Q4 Xil.
8,0

9,2
Legmagasabb
6,0

31 ’ 1 0/ o Adqalomeracio ’_ XI
4,0 gd ‘ w

2,0
0,0

XVI.

XVII.

XXII. ‘

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

- Az uresedési rata 9,2% -ra n6tt, ami 0,1 szazalékpontos éves novekedést jelent.

- Tovabbi novekedés varhatd 2023 év végeig (korulbelul 11-12%, plusz 2% rejtett Uresedési rata albérletek altal)

NEWMARK

VLK HUNGARY *Forras: BRF 7



IRODAPIAC 2021

Budapesti Irodapiac 2021 Brutt6 kereslet (m?)

Atlagos tranzakciéo méret: 754 m?

Legnépszeribb alpiacok:

637.115 m?

) Va’CI ut _ 33% 200 000 400 000 600 000 800 000
- Dél Buda — 22% - -
- Buda Kézpont — 13% Bérlet1 szerzodések

- Pest Kozpont — 12%
- Eszak Buda - 12%

NEWMARK

*Forras: BRF
VLK HUNGARY



2020 Q4

Budapesti Irodapiac
2021 .

Dominans irodafelhasznald szektorok:

m Szerzo6déshosszabitas
= Uj szerz6dés

= Bévllés
- atechnoldgia & telekommunikacio — 20%

- gyartas és energia szektorok — 21%

Zold iroda allomany:
- 2016 — 35%
- 2021 -46% K i

2021 Q4

m Szerzé6déshosszabitas
- Zold minésitett épuletekben a bérbeadas:

- 2016 - 30%
- 2021 -45%

= Uj szerz6dés
= Bovilés

El6bérleti szerz dések

NEWMARK

VLK HUNGARY *Forras: BRF 9



IRODAPIAC 2021

Emlitésre melto irodahaz fejlesztesek - 2021

Uj atadasok: 3 éplilet - 44.460 m?

Evosoft HQ — 22.000 m?

- Az év masodik felében nem tortént iroda

atadas (-81% yly) *

BudaPart City — 19.800 m?

AT

g llTﬂ]lTllFﬂ

S | | 1 1{uf
;Q i
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JAG - 2,660 m?

NEWMARK

VLK HUNGARY *Forras: BRF 10



IRODAPIAC 2021

JelentOsebb 1irodahaz fejlesztesek - 2022

- Afejlesztések nem alltak le, de lelassultak
- 2022-re tervezett atadasok: 300.000 m?
- Q4 2022 -40% .... tovabbi domino effektus?

Corvin Palace w Budapest One '“E




Irodahaz
fejlesztesek

Titanium — TBC 13. Liberty — 2022 Q3
H20 |. — 2022 Q4 14. Millennium Gardens —

The Pillar — 2022 Q2 2022 Q2
RK 60 — TBC 15. Bakerstreet — 2023 Q1

Roseville Bécsi Ut - 16. Parkside Offices —
2022 Q3 2024 Q1

HomeWork — 2023 Q3 17~ F99-2022 Q1
Liget Auditorium — 18. Barték Udvar Il — 2022

2023 Q2 e
Major Udvar — 2022 19. Budapest One II-Ill —

Q2 2022 Q4 - 2023 Q1
Paulay 52 — 2022 Q1

. Corvin Palace — 2022
Q4

. Arena BC ,B” — 2022
Q3

. Corvin Innovation
Campus I-1l — 2023 Q4
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IRODAPIAC 2021

2022 Trendek — p1aci dinamika

Elhuzddo fejlesztés atadasok

Novekvd uresedés

Relativ novekvd kereslet

LegerGsebb bérlbi aktivitas:
- Vaci uti folyoson

- Dél - Buda

NEWMARK

VLK HUNGARY
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Tulnyomodan bérleti szerzGdés megujitas
Megnovekedett igény a rugalmassag
irant (bérleti feltételek és méret)
Megnovekedett szamu albérlet
Megemelkedett kiepitési koltsegek
Megnovekedett CapEx igény bérldi

reszrol

al O=
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IRODAPIAC 2021

2022 Trendek — p1aci dinamika

- Megnovekedett igenyszint a - Nincs egyseges trend — a
—— J
biztonsag és a higiénia terén — hibridmegoldas lehet a valasz
- FoOkuszalt torekvesek az - ESG szempontok elétérbe keriltek, de
irodateruletek atalakithatésagara a Budapesti ingatlanpiac tovabbra is
- Az idb alapu munkavegzést arerzekeny
felvaltja a tevékenységalapu J/-_J A - Beérloi igenyek — gépeszet és a
munkavegzes szolgaltatasok min6sége a fokuszban

NEWMARK

VLK HUNGARY
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URBANITE PIACI TANULMANY - VAROSINDEX 2021

Jovébeni kilatasokkal
kapcsolatos pontszam
(30%)

Pontszam a munkaerépiaci
szempontok alapjan
(20%)

Pontszam a cégek
Osszetétele alapjan
(50%)

NEWMARK
*Forras: Urbanite 15
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URBANITE PIACI TANULMANY - VAROSINDEX 2021

A legellenallobb EU varosok (hibrid munkavegzes)

FIGYELEMREMELTO VAROSOK

é’:\

o N
\ . % |
[ in 0 iy ﬂm @Mm n
,lmanmm_ M@Mlﬂ \m@ lill

5. Budapest
- A 3. legrugalmasabb - Amszterdamhoz hasonl6an, a
= P jovobeni kilatasok terén nyujtott teljesitménye miatt
m\% \: I'J""“ ZZ\ 'E é - Alegerdsebb irodaalapu foglalkoztatasi elérejelzés a
l-? o o %ﬁr\wﬂg EH‘ kovetkezb 10 évre

3. Amszterdam A legalacsonyabb egy alkalmazottra jut6 modern
irodaallomannyal
*Forrés: Urbanite - Dominans vonzerd a regionalis €s nemzetkozi tehetseg

NEWMARK

VLK HUNGARY - Hatrany - a hosszu utazasi id6 eés gyakori forgalmi dugo

korében
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M1 varhato 2022-ben?

Els6 szamu kérdés megtartani és elérni a megfelel6 munkavallalot

- A Dbérleti dijak emelkedésére nem szamitunk, de az uzemeltetési
koltségek egyértelmien ndvekedni fognak

- Ko0zO0sségi irodak novekvo népszerlisége

- Relativ keveés koltozeés, nagyobb szamban szerz6déshosszabbitasok =\ 0/0
- Fejlesztsi nehézségek S =

- Megnovekedett épitbipari koltségek hatasa az irodai kialakitasra

- Tovabbi albérletbeadasi probalkozasok oo

Kivaras a jellemz6, még nem varhatoak drasztikus valtozasok

\\

NEWMARK

VLK HUNGARY



IRODAPIAC 2021

Betftektetések

Irodahaz Eladé Vevo Méret (m?)

Ericsson és Evosoft

. WING GTC 41 800

kozpontok
. Redwood Real Estate
Mariassy 5 Adventum Holding 36 500
Infopark B, C, | épuletek WING SkyGreen Buildings Kft. 30 018
Vaci Greens F Atenor Quartz 23 450
, Garda Ingatlan Fejleszt6
Forest Offices Befektetési Alap GTC 22 000
Market Asset

BudaPart Gate Management Zrt. S-Immo 20 000
IN15 Office Park Ismeretlen Ismeretlen 19 000
Vaci Greens D Skygreen Buildings Kft. GTC 16 000
Vaci 188 Ismeretlen GTC 15 000
Szgr\_/lta Square Horizon Development Union Investment 14 500
Building

NEWMARK

VLK HUNGARY
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Logisztika €s
raktarozas




IPARI 2021

Logisztika ¢s raktarozas 2021

Folyamatos erés kereslet Stabilan magas bérleti dijak

Minimalisan emelked6 kihasznalatlansag 6 : :
Dinamikus fejlesztési aktivitas (12 uj épulet) 5 : 4.0€/m?
4 '
700 000 :
16 005 3 :
3,25 :
600 000 569 400 3.2% 2 €/m?
500 000 2,4% 1
433 805 2,0%
400 000 0 :
iy 539120 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021
300 000 .
200 000 o .
127 000 127950 Nagymeéretl tranzakciok
100 000 64175
37796
0 I Bérl6 Tertlet (m2) Logisztikai park
2018 2019 2020 2021 Nem publikus 46 000 CTP Vecsés
Uj4tadas (m2) mmTeljes kereslet (m2) ——Uresedési rata (%) Fiege 43 000  GLP Szigetszentmiklds
Euronics 28000 CTP Ul
Ghibli 19000 CTP Vecsés

NEWMARK

VLK HUNGARY *Forras: BRF 20



IPARI 2021

Logisztika ¢s raktarozas 2021

Logisztikai parkok Varosilogisztika  Osszesen
Uj atadas (m?2) 311.910 13.000 324.910
Allomany (m2) 2.419.655 314.210 2.733.865
Uresedés (m2) 71.490 15.270 86.760
Uresedési rata (%) 3,0 49 3,2
Teljes kereslet (m?) ~581.000 ~35.000 ~616.000

- Atlagos bérletek mérete novekszik

- Elébérletek eldretorése

NEWMARK

VLK HUNGARY

BeérlGi kereslet megoszlas 2021

m Uj bérbeadas
El6bérlet
Bévulés

B Szerz6déshosszabitas

Bérloi kereslet megoszlas 2020

= Uj bérbeadas
Elébérlet
Bévllés

m Szerz6déshosszabbitas

*Forras: BRF 21



2021 Trendek 2022 Elorejelzes

Erds berl6i kereslet - Erds bérl6i kereslet folytatodik

Eloberletek dominalnak - Elébérletek és nagyméreti igények megmaradnak

85% atadaskor — 95% év végén
- Erés fejlesztési aktivitas megmarad — 300.000 m?

Nagyméretl igények er6sodnek —
5 9= koriili Gj atadas 2022-ben

meglévd bérl6k méretnovekedése

Rekord fejlesztési aktivitas - rekord év — - Kihasznaltsag merseklodhet

160+% 2020-hoz képest

- Beérleti dijak valoszinldleg nem csokkennek de (

Bérleti dijak magasan maradtak - kedvezmeények és rugalmas feltételek jobban

kivitelezési koltségek és erds kereslet elérhetbek lesznek
Kereslet fele 3PL logisztika - Sajat disztribucidés kdozpontok

NEWMARK VLK HUNGARY




Telekvasarlasi €s
fejlesztési Boom?

sy

Tavalyi teriileti elérejelzésiink a @ FroLogis Park Busapest- Gyal
legaktivabb telektranzakcios teriiletekre \ Q s
o Frologis Park Budapest ~ Harbor
° Prologis Park Budapest - Sziget
o Login Busness Park
o Euro Business Park
© Froicgis Par Busagesin
o East Ga Business Park
o Asrozone Logisacs Park
i) CTPark Budapest West
@) Inpark Paty
~

NEWMARK VLK HUNGARY 23



Telekvasarlasi €s

fejleszteési Boom!

o ProLogis Park Budapest - Gyal

© s«

o Frologis Park Budapest ~ Harbor

Kb 450 ha fejlesztési telek adasvétel

CTP Ecser

CTP Vecseés

GLP Szigetszentmik
HelloParks Paty
HelloParks Maglod
LogStar Bp XV. Ker
Panattoni Herceghalom

50 ha
20 ha
22,5 ha
100 ha
40 ha
10 ha
25 ha

° Prologis Park Budapest - Sziget
o Login Busness Park
o Euro Business 2ark
© Froicgis Par Busagesin
o East Ga Business Park
o Asrozone Logisacs Park
W) CTPark Budapest West
@) Inpark Paty
N

Panattoni Torokbalint
Premiot Ecser
Prologis Szigetszentm
VGP U8

VGP Alséonémedi
Weerts Ecser

Weerts Vecsés

Wing Ul

Végfelhasznaldk is aktivak, pl

UJ re
alpiag
9 p(

5 ha

30 ha
20 ha
38 ha
8,5 ha
30 ha
50 ha
20 ha

*Forras: BRF

EMAG/Extreme digital 35 ha

NEWMARK VLK HUNGARY
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IPARI 2021

Betftektetések

Airport City Logisztikai Park
44.000 m? raktar, 8.000 m? iroda

Eladé: CPI Office Campus Budapest IX Westgate Budapest/Torokbalint
Vev6: WING 8.000 m2 iroda, 4.000 m? raktar + 18.000 m? raktar és iroda
Rekordalacsony hozam: 5,6% 10ha fejlesztési terllet Eladoé: Logicor

Eladd: Immofinanz Vevoé: Logstar (Biggeorge)

Vevo: CTP

NEWMARK
VLK HUNGARY 25
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KISKERESKEDELEM 2021

Kiskereskedelem piaci kornyezet

GDP névekedés 2021-ben 7% A kiskereskedelem forgalom alakulasa
2022-re 4,5%-0s novekedeés varhato, ami a kovetkez6 A iskereskedeimi ek forgamansk volumenyalozssahor vl hezzaanis
3 évben is a CEE 4tlag folétt fog maradni ' E
Tavalyi évben a kiskereskedelmi eladasok volumene a I I ! l I I | | I l ! I ! I I ! ! i | T I
pandémias hatasok ellenére éves szinten 9%-al T“*‘VF
novekedett (12%-0s volumen novekedés a 2019
December-i volumenhez képes)
Komoly kihivas a szektorra nézve az inflacids szint és ) P
az energia arak névekedése A iershad et Gl S5l 5t QR e tosss
Csak két szektor tudott novekedni, ha az inflacids
hatasokat is figyelembe vesszuk:
-  E-commerce

- Fashion

NEWMARK

VLK HUNGARY *Forras: KSH 27



KISKERESKEDELEM 2021

Kiskereskedelem — Plaza stop

A szabalyozdi kornyezet hatasai miatt tovabbra is limitalt az Uj atadasok szama és novekszik a felujitasok volumene

Atadasok: Felujitasok:

- Etele Plaza — 55.000 m?2 GoBuda — 46.000 m2

I
astie e

NEWMARK

VLK HUNGARY 28



KISKERESKEDELEM 2021

Kiskereskedelem — Bérleti dijak

- Abelvarosi f6 bevasarloutcak teruleteinek bérleti dijai tovabb

csokkentek

- Videéki és regionalis bevasarlokozpontok bérleti szintjei

stagnaltak

- Mig a prémium bevasarlokozpontok bérleti szintjei ujra

emelkedésnek indultak (azonban csupan a 2019-es szint

felé)

- Néhany uj marka piacra |épése / expanzidja pozitiv jeleket

adott a szektor szamara, hogy a szerepldk elfogadtak az ,uj

sinsay
6w

normalt”™:
- Sinsay
- Gap
- JYSK

- Cozy Home

NEWMARK

VLK HUNGARY

COZY
HOME

QIYSK

A bérleti dijak alakulasa

EUR/nm/hd

%

150
140 A
130 1
120 1
110 A
100 1
90 1
80 1
70 1
60 1
50 1
40 A

30 - <o

20 A
10 A

L

L SER 4

<o

Bevasarldkozpont a
regiondlis varosokban

Masodlagos
bevasarlokézpont

Elsédleges Bevdsarld utcak
bevasarlékdzpont

BUDAPEST

T T T T T —
O = N W & U O N 0 W

O Bérleti dij (2016)
B Bérleti dij (2019)
< Kihasznalatlansagi rata (jobb tengely)

D Bérleti dij (2017)
B Bérleti dij (2020)

Bérleti dij (2018)
O Bérleti dij (2021. junius)

*Forras: MNB / CBRE Research
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KISKERESKEDELEM 2021

Kiskereskedelem — Kereslet / Kinalat

Alleé Foodcourt

- Uj kinalat / termék szinte nincs a piacon

- Meglévb engedelyezett projektek,
elhalasztasa

- Felyjitasok dominalnak szinte minden
szektorban (15%-a a teljes volumennek
jelenleg felujitas alatt)

- Afentiek a szektorban lévé tranzakcidk
szamara regressziv hatassal vannak -
alacsony likviditas a szektorban

- Nagy kulonbségek ASK/BID arak kozott

NEWMARK

VLK HUNGARY 30



M1 varhato 2022-ben?

A bevasarlokozpontokban és a f6 bevasarléutcakban a 2020/21-ben
lezajlott kihasznaltsag csokkenése folytatodik (szegmentalodas)

A bérleti dijak lassan visszarendezOdnek a pandemia el6tti szintekre

novekedése

A Plaza Stop eredetileg 2023-ig van érvényben, tovabbra is a

Kivaras jellemzd a piacra

A tulajdonosok a jelenlegi helyzetre reagalva, a meglevo eszkozeik

%)
O
Nagyon nagy bizonytalansag a szektorra az inflaciés szint ®%
M\
‘ | |
o0 O

mindsegenek javitasara koncentralnak

NEWMARK

VLK HUNGARY




Tovabbi informaciokert:

Kalaus Valter Takacs Péter

Ugyvezetd Igazgatd Partner
valter.kalaus@nmrk-global.com peter.takacs@nmrk-global.com
T: +36-30-222-1282 T: +36-70-456-0451

Losonci Gyorgy
Szenior Tanacsado

gyorgy.losonci@nmrk-global.com
T: +36-30-628-1344

nmrk.hu

Newmark VLK Hungary
Atrium Park

Vaci ut 45 D/8

H-1134 Budapest

A youtube-csatornankon tobbet megtu/dhat arrol, HU
NEWM MK hogy mit mondanak Rélunk az tgyfeleink. °YUUTUbe

VLK HUNGARY https://bit.ly/2I1Bhcvp

4



https://bit.ly/2IBhcvp

